                                       
Предварительный договор (ст.635цкУкраины) 27/01 



  Место составления г. ___________________________________________       ____________________  200   г.  Пребывая при доброй памяти, здравом уме и действуя добровольно  понимая  значение своих  действий и правовые последствия  при подписании этого договора : Продавец  (Ф И О ) ___________________________---_____________________________________________________________________________________________--Покупатель(ФИО)_____________________________________________________________________________--Составили договор:   
1 .Продавец и покупатель обязуются не позднее _______________200  год.18час00мин составить договор купли- продажи (ст665гк Украины)-________________________________________________________ дальше именуемой недвижимостью расположенной по адресу: ______________________________________________---______________________________________________________________________________________________
2.Недвижимость принадлежит продавцу на основании __________________________________________       

 Земельный участок состоит из _______ соток под застройку и ________ соток ________________ 3.Стоимость недвижимости определена сторонами в сумме_________________________________________ _____________________________________________________________________________________ гривень           

Что в эквиваленте составляет ___________________________________________________________________---_______________________________________________________________________________ долларов США При официальном курсе НБУ_________________________________________________________
4.Определённую цену в этом договоре продавец и покупатель считают выгодной , её размер не связанный со стечением каких нибудь тяжёлых обстоятельств для двух сторон и полностью удовлетворяют продавца и покупателя     

5.Продавец гарантирует что недвижимость которая есть предметом этого договора , свободна от каких- нибудь имущественных прав и претензий третьих  лиц, в том числе по договору найма или супружеского контракта ,в момент составления этого договора  никому другом, не продана ,не подарена, не  заложена ,не обменяна ,как юридический адрес не используется ,под арестом не пребывает ,как  взнос  к уставному фонду юридических особ не передана ,к ней нет судовых претензий ,споров и не составлено завещание, скрытых недостатков нет ,в налоговом аресте не находится ,несоответствие между правоустановлеными документами и недвижимостью нет, особы временно снятые с регистрации  и сберегающих право на проживание нет ,все совладельцы полнолетние и зарегистрированные полностью дееспособны.
6.Недвижимость , что отчуждается ,визуально осмотрена покупателем до подписания этого договора недостатков или дефектов ,которые препятствовали  её использованию не выявлено.
7.Продавец обязуется :не позднее _____________________200  год подать правоустановленные докуметы на недвижимость ,государственный акт на право владения землёй ( недвижимостью) ,выводы про эспертно-денежную   оценку недвижимости ,справку про определения нормативно денежной оценки  земельного участка ,справка про отсутствие ограничения (серветут) (Земельный кодекс Украины) 
-погасить задолженность если таковая существует  . Передать покупателю недвижимость в состоянии в котором она находилась до подписания договора .Без письменного разрешения покупателя не проводить не каких робот по переустройству  недвижимости
8 Продавец  утверждает , что он исполняет волю всех совладельцев указанной недвижимости и согласен нести ответственность за их действия или бездействия которые могут  привести к невыполнению или к не в  полной мере выполнению этого договора .
9.Продавец и покупатель обязуются явиться в назначенное время, место, день без опоздания  с необходимыми документами ( без которых не совершиться  договор купле- продажи ) в случаи нарушения договора (неявка, опоздание , отсутствие необходимых документов , и т.д. )  повторную  оплату услуг нотариуса при необходимости  несёт виновная сторона .
10.Расходы ,связанные  с нотариальным  оформлением договора купле -продажу недвижимости оплачивает        ______________________________________________________________________________________________Государственную пошлину ( 1% от суммы договора купле-продажи  согласно Декрета Кабинета Министров   Про государственную пошлину > от 21.01.1993 г номер 7/93 и указа Президента от 10.07.1998 г номер 762 /98 оплачивает _________________________________________________________Государственный налог с дохода физических  лиц < Закон Украины  про налог с доходов физических лиц > в размере <       %  > оплачивает -___________________________________________________________________________________-11 Нотариальное оформление договора  купле продажи недвижимости будет проходить -_________________-________________________________(ст 657 ЦК Украины ст 25 Закону Украины < Про нотариат> )            12.На подтверждения  обязательств  взятых согласно этого договора и на обеспечения их исполнения  покупатель ,до подписания этого договора ,передал продавцу , а  продавец получил аванс , денежную сумму ,что входит в счёт принадлежащих  этого договора платежей_________________________________________ _____________________________________________________________________ гривень Что в эквиваленте по курсу Национального  Банка составляет -________________________________________________________  _________________________________________________________________________________долларов США

Своей подписью под этим договором продавец подтверждает факт получения аванса .
13 В случае нарушения покупателем обязательств  изложенных в этом договоре или отказа от приобретения недвижимости сумма уплаченная покупателем продавцу согласно п 13 этого договора  остаётся в распоряжение продавца и является штрафом уплаченным в пользу продавца .Продавец   оплачивает услуги посредника   СПД ____________________________________ в размере половины авансу (ст903 цк Украины )

14.В случаи нарушения продавцом  обязательств  подписанных в этом договоре  продавец обязуется в течении трёх дней с момента определения срока обозначенного  в пункте 1  этого договора Вернуть покупателю сумму  согласно п 12  этого договора и уплатить  покупателю штраф   в размере 100 % от указанной суммы задатка (ст 549 цк Украины ) Покупатель оплачивает услуги посредника  СПД ___________ _________________ ____________________в размере половины авансу 

15 Началом исполнения  обязательств ,сторон принимают момент подписания данного договора 

16 При возникновении обстоятельств непреодолимой силы ( форс –мажор ),в следствии невозможности исполнения обязательств  стороны без штрафных санкций пересматривают условия  договора                                                                                                                                  17 Перечень переданных  СПД документов ________________________________________________________--_____________________________________________________________________________________________-- При неисполнении продавцом или покупателем условий предварительного   договора  документы возвращаются после полных взаиморасчётов 

 19 Дополнительные условия ____________________________________________________________________--_____________________________________________________________________________________________-                   Мы продавец и покупатель одинаково понимаем значения и условия этого договора и его правовые  последствия подтверждаем действительность намерений при его подписании  .
Продавец _____________________________________________________ ___________паспорт   серия_______ номер _____________выданный _________________________________________________________________-                       _____________________________________________________________________________________проживает _____________________________________________________________________________телефон _________--Продавец : __________________________________________________________________________________-----                                                    (ФИО)                                                      (дата)                     (подпись)
Покупатель_______________________________________________________________паспорт серия________  номер______________выданый________________________________________________________________________________________________________________________________________________________проживает_____________________________________________________________________________телефон _________-   Покупатель : _________________________________________________________________________________--     
                                    ( Ф  И О)                                       (дата)                                        (подпись)                                                                                                                                          Договор составлен на 2(двух) экземплярах при присутствии:
Представителя продавца_________________________________________________________________________  
                             (организация)            (должность)                            (ФИО)                       
Паспорт серия________ номер _________________ выданный   __________________________________ ____--  __________________________________________________________________________________    проживает --_______________________________________________________________________ ____________________---_____________________________________________________________________________________________--                                                                                                                          (дата)                        (подпись)
Вышеуказанный в этом  договоре  покупатель ________________________________________________(ФИО)                                                                                                                              
Обязуется  в день и  время  с  договора купле-продажи и оформление его нотариально  выплатить   вышеуказанному Представителю  СПД                                               денежное вознаграждение  за предоставленные  им услуги  в размере (        %) от цены недвижимости указанной в данном договоре                                                        Обязуюсь  выплатить  ПОКУПАТЕЛЬ:_____________________________________________________________

                 (ФИО)                                                     (подпись)

Данный договор должен быть оригиналом фотокопии юридической силы не имеют . В договоре должны быть заполнены все ряды Стороны должны иметь документы что удостоверяют личность
Продавец должен иметь оригиналы документов которые подтверждают что он является владельцом  недвижимости При невыполнении данных условий претензии не принимаются                                     М.П.                                                 
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